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什么是“一绿”？
“一绿”是指北京市第一道绿化隔离带，是距离北京城

中心区最近的一道绿色生态屏障。是在城市中心区和10

个边缘集团之间以及各边缘集团之间用成片的大绿带进

行隔离，防止城市中心地区与外围组团之间连成一片，实

现城市规划“分散集团式”布局。绿化隔离地区规划面积

约240平方公里，涉及朝阳、海淀、丰台、石景山、昌平、大

兴六个区的26个乡镇和4个农场，人口88.5万。

为什么要进行“一绿”试点推进城市化工作？
三间房乡属于朝阳区第一批绿化隔离地区。经过15

年的绿隔建设，三间房乡的城市化工作已经到了发展的瓶

颈期，百姓的就业、生活环境改善等问题亟待解决。

为了推动城市化工作，市区分别给予相应的优惠政

策，通过朝阳区第一道绿化隔离地区试点乡的方式推动绿

隔地区建设，以实现六位一体的城市化进程。该项工程为

地区发展带来了机遇，是我地区社会和经济发展千载难逢

的利民、惠民工程。

“一绿”试点能为您的生活带来以下的改善：改善生活

环境，实现大面积绿化，让空气更清新，让天空更蓝，街道

更干净。提高生活质量，搬迁上楼，改善居住条件；转工转

居，建设产业项目保障劳动力安置，实现产权制度改革，完

善社会管理。

本次腾退工作涉及的范围？
东柳村：东至 491 电台，西至西柳村，南

至杜仲公园南围墙，北至北花园街。该集体

土地范围内住宅和非住宅的地上物和附属设

施等属于此次腾退范围。

西柳村：东至东柳村，西至新房村，南至

杜仲公园，北至北花园街。该集体土地范围

内住宅和非住宅的地上物和附属设施等属于

此次腾退范围。

北双桥村：东至北双桥村路，西至高碑店

乡界，南至北花园街，北至通惠河南侧巡河

路。该集体土地范围内住宅和非住宅的地上

物和附属设施等属于此次腾退范围。

金家村：东至西柳村，西至高碑店乡界，

南至杜仲公园，北至京秦铁路。该集体土地

范围内住宅和非住宅的地上物和附属设施等

属于此次腾退范围。

新房村：东至西柳村，西至北双桥村，南

至京秦铁路，北至通惠河。该集体土地范围

内住宅和非住宅的地上物和附属设施等属于

此次腾退范围。 本版整理/记者 翟萌

这次腾退采用什么政策？
此次腾退工作属于绿隔工作的延续，因此仍采用《三

间房乡绿化隔离地区集体土地腾退安置办法》及其《实施

细则》、《补充规定Ⅰ》、《补充规定Ⅱ》、《补充规定Ⅲ》和

《补充规定Ⅳ》。

《三间房乡绿化隔离地区集体土地腾退安置办法》、

《实施细则》和四个《补充规定》的政策依据如下：

1.北京市人民政府印发的《关于加快本市绿化隔离

地区建设意见的通知》（京政发〔2000〕12号）

2.北京市政府办公厅下发的《关于加快本市绿化隔

离地区建设暂行办法》（京政办发〔2000〕20号）

3.《三间房乡绿化隔离地区集体土地腾退安置办法（试

行）》、《实施细则》和四个《补充规定》，是经三间房乡第十三

届人民代表大会第三次全体会议、第十五届人民代表大会

第四次会议、第十六届人民代表大会第八次会议、第十七届

人民代表大会第二次会议审议通过的，具有合法性。

采用以上政策有哪些实惠？
1.补偿与安置相结合，购买新楼房价位低廉。按照《三间

房乡绿化隔离地区集体土地腾退安置办法》，被腾退户整院

拆除后可在安置面积内以每平方米2800 元的平均价格购买

新村楼房，也可以每平方米2800元的平均价格买足原面积。

2.拆迁上楼后，不离故土，老旧街坊仍住在一起，可以相

互照应。

3.考虑到地区周边出租房屋价格上涨因素，将原来每人

每月1500元的周转费标准提高到了每人每月2000元。

4.楼房的房屋出租价位上涨。入住新村楼房后，由于环

境的改善，一套楼房的房租价位相当于几间平房的价位。

本次腾退的主体是谁？
本次一绿试点工程由朝阳区人民政府授权的开发主

体委托三间房乡人民政府组织实施，乡政府成立腾退总

指挥部，各村委会成立腾退分指挥部组织实施腾退工作。

《腾退安置协议》由三间房乡人民政府与被腾退人

（即房屋所有权人）进行签订。

负责现场腾退、评估的有哪些公司？
北京千禧兴业房屋拆迁有限公司：负责新房村和西

柳村的腾退工作；

北京腾龙拆迁服务有限公司：负责北双桥村和金家

村的腾退工作及五个村的非住宅腾退工作。

北京紫龙拆迁有限公司：负责东柳村的腾退工作。

北京盛华翔伦房地产土地评估有限责任公司：负责

住宅的评估工作。

中建银（北京）房地产土地评估有限公司：负责非住

宅的评估工作。

以上公司是招投标中标单位，均具备合法经营注册

资格和相应资质。

腾退工作的程序是怎样的？
1.三间房乡人民政府发布腾退《公告》

2.负责现场腾退公司、评估公司入户调查

3.乡、村两级对被腾退户房屋面积与腾退人口、户数进行确认

4.评估公司对建筑面积及附属物进行评估

5.对人口、户数进行公示

6.预签《腾退补偿安置协议书》，同时认购新村楼房

7.腾退总指挥部审核组对预签的《腾退补偿安置协议书》进

行审核，审核无误后签字盖章生效

8.腾退户腾空房屋，进入周转期

9.拆除房屋

我的房屋是正式房屋还是棚房？
北京市国土资源和房屋土地管理局（京国土房管拆字

〔2000〕第168号文中“关于正式房屋和使用性质的认定问题”

规定正式建筑的标准是：三面有墙、有正式门窗、柱高2米以上、

屋顶有保温层、建筑面积7平方米以上。不够此标准的建筑一

般确定为棚房。

我家房子有部分是自己加盖的，这个面积腾退
的时候怎么算？

房屋面积的认定有三要素：

1.《土地使用证》上标明的住宅范围内的建筑面积

2.2000年9月26日三间房乡人民政府发布《通告》之前

的建筑面积

3.经三间房乡人民政府和各村村委会认定的建筑面积

房屋面积符合以上三要素之一即被纳入认定范围。
腾退之后新村楼房的产权是怎样的？

新村楼房是大产权，拿到房本后可上市交易。

新村楼房的选房顺序是怎么决定的？
先签订腾退安置协议的被腾退户，可以优先选房。

我们会在每份《腾退安置协议书》上标注签订协议的具体

时间，时间精确到分钟，然后依据时间先后顺序选房，如

果时间完全一样则进行抓阄决定选房顺序。

所以大家要快马扬鞭地签协议哦，先签就能先挑房，

来晚了也许你的心意目标就被订走喽。

在腾退过程中，遇有问题找谁咨询？
在腾退过程中，如果遇有政策咨询、补偿款计算方面的

问题，可向分指挥部的腾退政策组的工作人员进行咨询；

有关房屋评估计算标准方面的问题，可向评估公司

的工作人员咨询；

有关面积与人口的认定方面的问题，可向分指挥部

腾退组的工作人员咨询；

有关家庭财产分割方面的问题，可向总指挥部的调

解组工作人员咨询；

有检举或举报工作人员的，可向总指挥部纪检监察

组工作人员投诉。

您关心的您关心的 这里都有这里都有

三间房乡的三间房乡的““一绿一绿””试点腾退工作已于试点腾退工作已于日前正式启动啦日前正式启动啦！！目前已到了政策目前已到了政策

咨询阶段咨询阶段，，在此汇总了本次腾退工作的一些热点问题在此汇总了本次腾退工作的一些热点问题，，希希望能为您答疑解惑望能为您答疑解惑。。

三间房乡“一绿”试点腾退工作正式启动 详解热点问题


