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做到三个“不”抵制黄赌毒

法制

中非论坛安保期间，为配合北京市公安局、分局打击黄赌毒专项

行动，三间房派出所民警对辖区内的黑足疗、黑发廊进行了针对性

打击，8月 23、24日连续两天在三间房辖区内抓获了涉嫌卖淫的嫌

疑人9人，并行政拘留。同时，联合三间房地区城管队对黑足疗、黑

发廊进行了清理整治，关停了辖区内的黑足疗、黑发廊，清理了社会

面环境，为群众生活营造了温馨稳定的氛围。

民警提示：

从自我做起，自觉抵制“黄赌毒”。做到不参与、不纵容、不包庇。向身

边的家人、亲戚、朋友、同事等大力宣传“黄赌毒”的危害性，劝诫人们自觉

抵制和远离“黄赌毒”，用自己的实际行动影响和带动身边人做守法公民。

1.购房前买房者首先应该慎重仔细了

解与物业相关的基本情况。应该对开发商

的资料进行了解，并仔细阅读售楼书。要注

意售楼书中是否有商品房的预售许可证，这

是对开发商资质衡量的一个重要示准。确

认预售许可证的真实性，可以通过在互联网

上查询、核对、核实这家房地产开发商是不

是名副其实的，是不是有预售许可证。

2.签订买卖合同的时候，应该注意到查

验“五证”。在签订合同之前，购房者需要仔

细审查开发商的资质和“五证”。五证”：一

是建设用地规划许可证，二是建设工程规划

许可证，三是建设工程开工证，四是国有土

地使用证，五是商品房预售许可证。“五证”

中最主要的看国有土地使用证和预售许可

证，只要具备这种证，一般原则就没有问题，

特别是预售许可证。

如果是现房，根据规定，开发商已经不

需要办理销售许可证了，而应当改为办理大

产权证的审批手续，去产权登记部门进行登

记。办理房屋产权证一定要看清开发商销

售的房子是否包括你所要买的房子。

3.交房和办理产权登记，就是开发商在

办理完登记后，签收“两书”，接受物业管理，

申领产权证。“两书”是开发商在竣工验收合

格时通知购房者入住后提供的两份文件，一

个是住宅质量保证书，另一个是住宅使用说

明书。 本版整理/刘源

1.延期办理房产证业主可要求索赔。

购一手房房产证迟迟办不下来的情况

屡见不鲜。如果在规定时间内因为开发商

的原因不能办理房产证，开发商应承担违约

责任。王女士可通过法律途径索要赔偿。

2.以“拒还月供”抵制开发商违约不

理智。

发生房产证迟迟办理不下来的情况，购

房者不能以此抗拒银行还款。购房合同与

银行借款合同是两个既关联又相互独立的

合同，开发商对借款合同的担保合同是依附

于借款合同的。

按法律程序，当王女士签订购房合同并

支付首付款后，银行以贷款的方式为王女士

支付了其余款项，这时王女士已全部履行了

对开发商的付款义务，转而形成与银行的债

权债务关系。如果王女士不履行对银行的

还款义务，银行有权按担保合同规定要求开

发商承担担保责任。而开发商代为还款后，

可转而向王女士追偿。购房合同履行中有

什么问题，应由双方依据合同或法律规定

解决，购房人不能因开发商的违约而不履行

银行贷款合同义务，拒付银行贷款是不理智

的。

3.退房时须注意解除行使期限。

王女士采用退房的形式也未尝不可。

根据法律要求，商品房买卖合同规定或法规

规定的办理房屋所有权登记期限届满后超

过一年的，由于出卖人原因导致购房者无法

办理房屋所有权登记，购房者可请求解除合

同和赔偿损失。

王女士购买的楼盘现在已超过合同约

定期限一年没有办理好房产证，所以她已享

有解除合同退房的权利。

但需要提醒的是，请求解除合同应当注

意行使合同解除权要在一定时间内进行。

当发生法定解除权事由时，合同一方享有合

同解除权。法律没有规定或当事人没有约

定时限的，经对方催告后，解除权行使的合

理期限为三个月；对方没有催告的，可以在

一年内行使解除权；逾期不行使的，将失去

解除权。

购一手房 拿不到房产证 怎么办？
在购买一手房时，购房合同中，开发商一

般会承诺办好房产证的时间，或是提供买房

人自己办理的必备文件。可往往开发商承诺

的时间到了，房产证没有办好，购房者也无法

自行办理，面对房产证的遥遥无期，购房者怎

么办？

2008年，王女士以首付按揭借贷款方式

购买了一套公寓楼，并于2009年收房。由于

是投资型购房，王女士是想拿到房后租出去，

打算在房价上涨后再行打算。

办理入住时，开发商收取了业主们的房

屋公共维修基金和契税，并承诺两年内拿到

房产证。可是，购房合同中规定的办理房产

证时间已过，去仍不见房产证踪影。此时这

套房产价格已上涨，王女士打算将房子出售

以获取收益。于是，王女士向开发商询问，被

告知房产证正在办理。半年后，开发产仍未

下发房产证。由于迟迟拿不到房产证，王女

士一气之下开始拒绝偿还银行贷款。

由于开发商负有连带担保责任，在王女

士累计9个月未支付银行贷款的情况下，银

行按担保合同规定一次性扣划了开发商为该

房屋担保的全部未付款项。

开发商于是委托律师找到王女士，要求

归还其为王女士代偿的按揭购房款。但王女

士以开发商严重违约为由拒绝偿还。开发商

回应说如果王女士不还款，将收回其房屋并

进行拍卖，用拍卖款归还开发商代付的款

项。由于王女士坚持拿到房产证后再付月

供，开发商于是对其下了最后通牒，称若再不

还款就到法院起诉。

王女士向律师咨询后得知，这种情况下

打官司，开发商将承担没有按时办理房产证

的违约责任；王女士将承担代偿按揭款的责

任。按合同规定计算，开发商的违约罚款远

远低于代偿的银行按揭款。如果王女士一次

性归还开发商代偿的款项，就意味着仍将继

续承担房产证办理不下来的风险。这时的王

女士感到自己的处境极为不利，于是想到了

退房。
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