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贯彻落实《北京市物业管理条例》

解读物业管理条例七大亮点
《北京市物业管理条例》（以下称《条例》）已于今年5月1日施行。事关咱们在社区生活中遇到的那些

“操心事、烦心事、揪心事”，快来看看《条例》中值得关注的七个亮点吧！
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确保消防通道畅通
《北京市物业管理条例》第七十八条规定，业主、物业使用人

不得擅自通过设置地锁、石墩、栅栏等障碍物和乱堆乱放杂物等

方式，占用、堵塞、封闭消防通道，违反则按第九十八条规定，将被

消防救援机构处罚五百元的罚款。

日前，三间房地区安监科开展消防通道专项巡查工作，重点

检查辖区主干道路、土储区域周边、拆迁工地、郊野公园、老旧平

房区、宅基地自建出租房屋等点位，累计检查加油站6家次、在施

（装修）工地10家次、商场超市等人员密集场所60家次，发现部

分场所存在消防通道堆放杂物等安全隐患，当场责令改正且作出

详细记录。

针对查过的点位，地区安监科工作人员制定了详细的复查清

单，通过严管严控、严打严防、严整严治，整治一批问题、治理一批

隐患，确保各类安全隐患不复发不反弹。

日前，《北京市物业管理条例》已经正式开始实施，对机动车占用消防车通道、违规私拉电线

电缆进行充电等违法行为进行了明确规定。为贯彻落实《北京市物业管理条例》，三间房地区安

监科加大检查力度，对三间房地区各类存在安全隐患的行为进行检查，针对发现的问题，坚持随

查随改原则，将安全隐患扼杀在萌芽中。

安全防护不容忽视
近日，地区安监科对辖区内各类施工工

地进行安全巡视，对工地的安全生产设施、安

全生产条件、劳动防护用品佩戴、施工用电、

文明施工等方面进行细致检查。

检查过程中发现的问题，工作人员及时

向工地负责人提出，并要求尽快进行整改，加

强安全管理，落实岗位责任；同时要求工地负

责人加强施工现场的安全管理，做好职工教

育培训，提高安全意识，杜绝违章施工行为的

发生。

接下来，地区安监科和各社区（村）将继

续加大巡查工作，开展常态化监督检查，切实

加强对重点环节、重点部位的监控管理，努力

构建安全文明三间房。 记者/滕思楠

条例规定，业主、物业使用人、物业服务人等不得违规私拉电线、电缆为电动汽车、电动自行车、电动摩托车和电

动三轮车等充电。违反此规定的，由消防救援机构责令改正，拒不改正的，处五百元以上五千元以下的罚款。

对此，三间房地区安监科加强辖区内电动车充电情况的检查频次和力度，对于发现的违规充电的问题，对车主进

行批评教育，责令改正。检查过程中，工作人员还向居民发放宣传电动车充电警示单，提醒居民在日常生活中要正确

为电动车充电。

此外，安监科还加强对电动车售卖店的安全检查力度，要求商户对充电车电池加强安全管理，定期对电池进行整

体检查，确保不出安全事故。

亮点一 建立党建引领下的社区治

理架构

《条例》在第五条新增了党建引领的

内容，着重发挥党建引领的作用，力争发

挥党员在物业管理中的积极作用。此

外，第三十七条还特别规定，社区党组织

可以推荐业主委员会候选人，充分体现

了党对基层治理的重视。

亮点二 物业管理委员会

针对当前社区治理中因种种原因

“业主大会成立难”的问题，本次《条例》

明确了在特殊情况下，可由物业管理委

员会这一“临时机构”起到组织业主决定

物业管理事项的作用。这一举措可以有

效避免因居民自治管理意识不足、业主

大会和业委会制度运行不畅产生物业管

理混乱问题。

亮点三 前期物业合同最多两年

前期物业的退出一直也是物业管理

中的一个痛点和难点，也是业主和物业

关系紧张的重要原因之一。

2018年国务院修订的《物业管理条

例》第二十六条规定了前期物业服务合

同可以约定期限，但对该期限的长度没

有具体规定。考虑到这种情况引发的实

践矛盾，《条例》将前期物业服务合同的

最长期限定为两年，并且规定了合同未

约定期限时的解决方法。这种明确规定

使业主在选聘物业公司方面有了更多的

自主权，并且可以有效减少一部分建设

单位选聘的前期物业与业主选聘的新物

业之间的纠纷。

亮点四 物业收费有参考，不交费将

列入限制消费名单

物业收费难，也是当下社区治理中

的一大难题。这其中的问题，既有业主

觉得物业费定价不合理，拒绝交纳；也有

部分业主交费意识不强，总觉得不交问

题也不大。本次《条例》对症下药，既明

确了物业费的定价标准，也将按时、足额

缴纳物业费放到了重要位置。

亮点五 建设单位也可以申请成立

业主大会

鉴于实践当中业主大会成立难的现

状，本次《条例》放宽了业主大会成立的

条件，将建设单位也纳入了适格的申请

主体当中，居委会也能够在其中发挥组

织协调的作用。这将极大地加快业主大

会的成立过程，防止“自治失灵”。

亮点六 整合物业管理相关行政处

罚

本次《条例》九十八条，采取集中罗

列的方式整合了一系列对物业管理区域

内违法行为的处罚措施。这些处罚原先

散见于有关领域不同的法律法规中。本

次《条例》通过汇总的方式，表现出了首

都在物业管理领域重拳整治的决心。

亮点七 专项维修资金规定更加详

细

本次《条例》修订，对专项维修资金

的筹集、监管、交纳有了更加明确的规

定。对专项维修资金的运用更具有实际

的指导意义。

1.专项维修资金可由市住房资金管

理部门代管

2.业主委员会应当督促业主按时补

足

3.公共收益优先补充专项维修资金
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